Uchwala nr 74/2023 r.

Rady Nadzorczej Sp6tdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,, TORWAR”
z dnia 27.03.2023 1.

w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu kosztéw dostawy zimnej wody oraz odprowadzania sciekow

w lokalach mieszkalnych i uiytkowych w Spdldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,TORWAR”
w Warszawie”.

§1

Na podstawie § 37 pkt 1 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza zatwicrdza ,, Regulamin kosziow
dostawy zimnej wody oraz odprowadzania Sciekéw w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,TORWAR” w Warszawie”.
stanowi zalgcznik do niniejszej Uchwaty.

1.

Tekst regulaminu

Jednoczesnie traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 82/2022 z dnia
19.12.2022 r.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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Regulamin

Podstawa prawna

1) Ustawa z dnia 07.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2006 r. nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmianami);

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1569 z
pdézn. zmianami);

3) Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach ( Dz. U. z 2001 r. poz. 636 z pozn. Zmianami);

4) Rozporzadzenic Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007 roku w sprawie wymagan,
ktorym powinny odpowiadaé wodomierze, oraz szczegélowego zakresu sprawdzen
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadow pomiarowych (Dz.
U. z 2007 r. Nr 209, poz. 1513);

5) Statut SBM , Torwar”

Definicje

Okreslenia uzyte w niniejszym regulaminie oznaczaja:

Uzytkownik — rozumie si¢ przez to wlasciciela lokalu, osobe ktérej przyshuguje spoldzielcze
prawo do lokalu, osobg ktérej przyshuguje innym tytul prawny do lokalu albo osobe /ajmujacq
lokal bez tytulu prawnego;

Wodomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe z mozliwoécia wyposazenia w modul do
odezytu drogg radiows stuzacg do pomiaru ilosci pobieranej wody zimnej i zimnej wody do
podgrzewu, zainstalowane na instalacji lokalu mieszkalnego lub uzytkowego;

Wodomierz administracyjny — urzadzenie pomiarowe z mozliwoscia wyposazenia w modut
do odezytu droga radiows stuzaca do pomiaru ilodci pobieranej wody zimnej i zimnej wody do
podgrzewu, zainstalowane W czg$ciach wspdlnych danej nieruchomo$ci oraz w
pomieszezaniach administracyjnych;

Wodomierz gléwny — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru iloci pobranej wody
zainstalowane na przylaczu wody w budynku;

1m’ — jednostka rozliczeniowa kosztow wody;

Uchyb — dopuszczalny blad graniczny wynikajacy z odchylen wskazan wodomierzy okreslony
w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007r. w sprawie wymagan,
ktorym powinny odpowiadaé wodomierze oraz szczegolowego zakresu sprawdzen
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych (Dz. U
2007, nr 209, poz. 1513);

Woda do celéw technicznych i ogélnych — réznica ustalona w danym okresie rozliczeniowym
pomigdzy wskazaniem licznika gldéwnego a suma wskazan wodomierzy lokalowych i zuzycia
ryczaltowego wody w lokalach nieopomiarowanych w tym uchyb;

Odeczyt wodomierzy — rozumie si¢ przez to odezyt wskazan wodomierzy wykorzystywanych
do rozliczen, wykonywany w sposob bezposredni lub droga radiowa przez upowaznionego
przez Zarzad Spoéldzielni pracownika lub przedstawiciela firmy upowaznione;.




1. Postanowienia ogélne
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19.

Regulamin okresla zasady rozliczenia kosztow dostawy wody zimnej oraz odprowadzania
sciekow w lokalach administrowanych przez Spétdzielni¢ Budowlano-Mieszkaniows ,, Torwar”
dla lokali opomiarowanych (wyposazonych w urzadzenia pomiarowe — wodomierze lokalowe),
jak 1 lokali nieopomiarowanych, a takze reguluje zasady uzytkowania wodomierzy lokalowych,
w tych lokalach.

Przez lokale opomiarowane rozumie si¢ lokale wyposazone w wodomierze lokalowe, w
ktérych dokonano odczytu wodomierza na zasadach i w terminach okreslonych niniejszym
Regulaminem.

Przez lokale nieopomiarowane rozumie si¢ lokale nieposiadajace wodomierzy lokalowych,
posiadajgce niesprawny wodomierz lub ktéry z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
utracit waznos¢ legalizacji oraz lokale, w ktorych z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika
lokalu nie dokonano odczytu wodomierza w sposob 1 na zasadach okreslonych niniejszym
Regulaminem.

Spoétdzielnia wykonuje obowigzki wynikajgce z niniejszego Regulaminu we wlasnym zakresie
lub za posrednictwem wybranej przez Spéldzielnie firmy.

Zasady okres$lone w Regulaminie stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen pomiedzy
Spoldzielnig a uzytkownikami lokali.

Koszty dostawy wody do budynkoéw oraz odprowadzenia $ciekow obejmuja koszty ponoszone
przez Spéldzielnie, w zwigzku z optatami uiszczanymi na rzecz dostawcy ushug.

Koszty dostawy wody do budynkéw 1 odprowadzenia $ciekdéw ewidencjonowane sg zgodnie z
wystawionymi fakturami 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, po ich
zweryfikowaniu przez upowaznionego przez Zarzad Spétdzielni pracownika.

Koszty zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym wynikajace z réznicy wskazan miedzy
wodomierzem glownym w budynku a suma wskazan wodomierzy lokalowych 1 zuzycia
ryczaltowego w lokalach nieopomiarowanych, jezeli takie lokale wystepujg w danym budynku,
rozlicza si¢ z podzialem na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do sumy zuzytej wody zimnej
1 zimnej wody do podgrzewu w lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Sg to koszty wody
zuzytej do celéw technicznych i ogdlnych oraz uchyb.

Pozycja kosztow - abonament zimna woda i kanalizacja - ewidencjonowana jest zgodnie z
wystawionymi fakturami i rozliczana na lm” powierzchni uzytkowej danego lokalu.

2. Zasadv dokonywania odczytow i rozliczenia wody
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Podstawa rozliczen kosztow zuzycia wody na poszczegdlne lokale jest rejestrowane zuzycie
wody przez wodomierze lokalowe zamontowane na instalacji danego lokalu.

W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na wymiane wodomierza lokalowego,
stwierdzenia podczas kontroli instalacji w lokalu uszkodzenia plomb wodomierza, dokonania
samowolnych przerobek wewnetrznej instalacji wodociaggowej uniemozliwiajgcych okreslenie
rzeczywistego zuzycia lub innej ingerencji w wodomierz lokalowy majgce wplyw na
zafalszowanie pomiaréw oraz braku cechy legalizacyjnej wodomierza utraconej z przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu Spoétdzielnia, dokona rozliczenia z zastosowaniem
stawki ryczattowej, wyliczonej jako Srednia zuzycia zimmnej wody ze wszystkich lokali
mieszkalnych w danym budynku, w danym okresie rozliczeniowym.

Ryczalt nie podlega dalszemu rozliczeniu.




2.4,

25,

2.6.

2.7,

2.8.

- Lokal w ktorym dokonano rozliczen wg ryczaltu na skutek jego nieudostepnienia lub na skutek
stwierdzonej ingerencji uzytkownika w uktad pomiarowy, zostanie rozliczony wg wskazan
wodomierzy w kolejnym okresie rozliczeniowym po ponownym odczycie i przy spelnieniu
warunkow okreslonych w punkcie 1.2 ninigjszego Regulaminu a takze nie stwierdzeniu
ingerencji lub nieprawidlowosci w dziataniu uktadu pomiarowego bedacych skutkiem takich

ingerencji.

Roznicg migdzy zuzyciem wody zarejestrowanym przez wodomierz gtéwny w budynku a suma
z wodomierzy lokalowych i zuzycia ryczaltowego w lokalach, tak zwang ,,wode do celow
technicznych 1 ogolnych oraz uchyb” pokrywaja wzytkownicy lokali proporcjonalnie do ilosci
zuzyte] wody w lokalu.

Koszty wody zuzytej na roboty budowlano-remontowe na nieruchomosci zlecone przez
Spoldzielnie, rozliczane sa na podstawie odnotowanych wskazan udostepnionych wodomierzy
w pomieszczeniach administracyjnych lub na podstawie ryczaltowej oplaty ustalonej przez
Spétdzielnie. Koszty te pokrywane sa przez wykonawce ustugi remontowo-budowlanej i
pomniejszajg koszty zuzycia wody i kanalizacji na nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy samowolnie lub niezgodnie z ustaleniami albo sztuka i
wiedza budowlana remont instalacji centralnego ogrzewania, obowigzany jest do uiszczenia
oplaty ryczaltowej za napelnienie instalacji na nieruchomosci, oplata ta pomniejsza koszty
zuzycia centralnego ogrzewania w danej nieruchomos$ci. Wysoko$¢ oplaty ryczattowej ustala
Spoldzielnia.

Rozliczen kosztéw zuzycia wody dokonuje si¢ przynajmniej raz w toku na podstawie
odczytéw standw zuzycia zarejestrowanych przez wodomierze lokalowe.

Odezyt wskazan wodomierzy lokalowych wykonywany jest przez upowaznionych przez
Spotdzielnie przedstawicieli firmy, z ktérg Spotdzielnia zawarta umowe o dokonywania ww.
odczytow drogg radiowa lub bezposrednio.

3. Zasady ustalania i rozliczania zaliczek na wode
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3.3.

Rozliczenie kosztéw zuzycia zimnej wody 1 odprowadzenia $ciekow dokonuje sie

indywidualnie dla danego lokalu.

Rozliczenie okredla naleznos¢ do zaplaty wynikajaca ze wskazania wodomierzy lokalowych,

kosztu wody do celow technicznych i ogélnych oraz uchyb, obowigzujacej ceny 1 m® wody

zimnej i odprowadzenia Sciekow, zgodnie z obowiazujacym cennikiem stosowanych przez
dostawce ushugi.

Na podstawie zuzycia zarejestrowanego na wodomierzu gléwnym i wodomierzach lokalowych

w danym okresie rozliczeniowym, ustalana jest miesieczna wysokos$¢ zaliczki za wode na

nastepny okres rozliczeniowy.

Wysokos¢ zaliczki miesigeznej ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu z podziatem na:

a) zaliczka na wode i kanalizacje, obliczana na podstawie powigkszonego o 10% zuzycia
wody w danym lokalu z poprzedniego okresu, ale nie mniej niz w wysokosci
rownowartosci 1m3.

b)  zaliczka na wode do celow technicznych i ogélnych, ustalana jest na poziomie 0,10m3 na
lokal miesi¢cznie




3.4, Po przejeciu lokalu mieszkalnego przez nowego uzytkownika do pierwszego odczytu
wodomierzy, ktory bedzie podstawg do dokonania rozliczenia zuzycia wody Spoéldziclnia,
pobiera oplaty zaliczkowo w wysokoséci ostatnio ustalonej dla jego dotychczasowego
uzytkownika, a jesli lokal nie byt uzytkowany w okresie ostatnich 6 miesiecy przed przejgciem
lokalu, wysoko$é optaty zaliczkowej zostanie ustalona na réwnowarto$é 6m’.

3.5. Roznica powstata pomigdzy poniesionymi kosztami zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekow
wynikajagca z odezytow wodomierzy lokalowych a wniesionymi przez uzytkownika lokalu

zaliczkami rozliczana jest w sposob nastgpujacy:

a) niedoplate uzytkownik lokalu wnosi w terminie wskazanym na zawiadomieniu o
rozliczeniu zuzycia wody wg wskazafn wodomierzy. W uzasadnionych przypadkach za
zgoda Zarzadu Spoldzielni dopuszeza si¢ rozlozenie niedoplaty na raty,

b) nadplate zalicza si¢ na poczet biezacych optat za uzytkowanie lokalu. Na pisemny
wniosek uzytkownika lokalu, ktéry nie posiada zadiuzenia wobec Spétdzielni, moze by¢
ona wyplacona w kasie Spéldzielni lub przekazana na wskazany rachunek bankowy.

3.6. Wszystkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody nalezy sktada¢ w ciagu 14
dni od dnia otrzymania rozliczenia.

3.7, Okresem rozliczeniowym zuzycia zimnej wody w mysl niniejszego Regulaminu jest rok
kalendarzowy. Rozliczenia zuzycia wody dorgcza Spétdzielnia uzytkownikom w terminie
60-ciu dni za dany okres rozliczeniowy. Pierwszy okres rozliczeniowy obejmowaé bedzie
rok 2023.

4. Uzytkowanie wodomierzy i instalacji wodociagowej obslugujacej lokal
4.1. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowej pracy wodomierzy lokalowych, uzytkownik
powinien niezwlocznie powiadomié, o tym fakcie administracje Spoldzielni.
4.2, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
a) Udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odezytu, naprawy lub wymiany
wodomierzy; '
b) Zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego oraz od innych czynnikow

zaktamujacych wyniki odczytow;

¢) Niedokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy — zmiana moze byé
dokonana na wniosek wiadciciela lokalu za zgoda i na warunkach ustalonych przez
Spotdzielnie;

d) Nienaruszanie plomby legalizacyjnej i monterskiej;

e) Umozliwienia fatwego dostepu do wodomierzy w celu odezytu ich wskazan oraz
wymiany lub montazu;

f)  Udostgpnienia lokalu osobie upowaznionej ze strony Spéldzielni w celu kontroli stanu
instalacji 1 urzadzen oraz odcigcia dostawy wody;

g) Usuwania wszelkich nieszezelnogci  instalacji  zlokalizowanej za wodomierzem
lokalowym. Koszt zuzytej wody w przypadku nieszezelno$ci instalacji obstugujacej lokal
mieszkalny lub uzytkowy obciaza uzytkownika lokalu.

5. Montaz wodomierzy

5.1. Z uptywem okresu waznosci legalizacji wodomierzy Spotdzielnia, wymienia je na nowe
zgodnie z obowiazujacymi normami, instrukcja 1 zaleceniami dostawcy wodomierzy, na koszt
uzytkownika lokalu.




5.2. Wodomierz lokalowy stanowi wiasnos¢ wlasciciela lokalu lub osoby ktérej przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu.

5.3. Uzytkownik lokalu ponosi petne koszty montazu 1 wymiany wodomierzy.

5.4. Koszt wymiany wodomierzy wnoszony jest przez wiasciciela lokalu w ratach w ciagu 5 lat.
Wysokos¢ kazdej raty wynosi 1/60 kosztu wodomierza i stanowi odrgbna pozycje oplaty
eksploatacyjnej.

6. Postanowienia dodatkowe
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu poprawnosci dziatania wodomierza
lokalowego uzytkownik lokalu ma prawo Ztozy¢ pisemny wniosek o sprawdzenie
prawidtowoscei jego dzialania. W przypadku potwierdzenia prawidlowego dzialania
kwestionowanego wodomierza lokalowego uzytkownik lokalu bedzie obcigzony wszystkimi
kosztami zwigzanymi z dokonang ekspertyza. W przypadku potwierdzenmia zastrzezen
uzytkownika, co do poprawnosci funkcjonowania wodomierza, koszty calosciowo pokrywa

Spotdzielnia.

Reklamacje dotyczace rozliczenia przyjmowane sg w terminie miesiaca od jego dorgczenia do
oddawczej skrzynki pocztowej lub skrzynki mailowej (w przypadku zlozenia stosownego
oéwiadezenia o kierowaniu korespondencji drogg mailows). Po tym terminie reklamacje nie
beda rozpatrywane. Ewentualne korekty dotyczace danego okresu rozliczeniowego beda
uwzgledniane w nastgpnym okresie rozliczeniowym. Whiesienie reklamacji nie wplywa na
wymagalnos¢ zaplaty.

7. Postanowienia koncowe

71. 7 dniem ........ 2023 roku traci moc Uchwata Rady Nadzorczej SBM ,,TORWAR” nr 82/2022
7 dnia 19.12.2022 r. w sprawie ,Regulaminu kosztéw dostawy zimne] wody oraz
odprowadzenia $ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,, TORWAR” w Warszawie.

7.2. Niniejszy Regulamin uchwalono w dniu 2%’05’%’2 r. Uchwata Rady Nadzorczej SBM
_TORWAR” nr .44 /)02

7.3. Niniejszy Regulamin obowigzuje z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej
&
:_:-7/ A F{Lé

Y

3

i




